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KOSE VALLAVOLIKOGU MAARUS

Kose 27. marts 2008 NR 108

Kose valla ehitusméirus

Maiirus kinnitatakse ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse* § 22 16ike 1 punkti 29,
,Planeerimisseaduse* § 5 ja ,,Ehitusseaduse* § 19 16ike 4 alusel.

§ 1. Uldsiitted

(1) Valla ehitusméiiruses kehtestatakse:

1) valla voi selle osade, planeerimise ja ehitamise pdhimdtted ja nduded;
2) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused;

3) projekteerimistingimused;

4) ajutise ehitise ehitamise kord ja alad;

5) kohaliku omavalitsuse iilesannete jaotus ja tidhtajad planeerimis- ja ehitusvaldkonna
korraldamisel.

§ 2. Moisted

(1) Ehitis on aluspinnaga kohtkindlalt tihendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud
terviklik asi. Ehitised jagunevad hooneteks ja rajatisteks.

(2) Hoone on katuse, siseruumi ja vilispiiretega ehitis.

(3) Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone.

(4) Uksikelamu on iihel krundil paiknev iihe korteriga elamu.

(5) Kaksikelamu on kaks teineteise kiilge ehitatud iihise seinaga tiksikelamut.

(6) Ridaelamu moodustavad kolm voi enam iiksteisega kokku ehitatud tiksikelamut.
(7) Korterelamu on kolme v&i enama korteriga elamu.

(8) Korvalhoone on krundi kasutamise sihtotstarbe juhtfunktsiooniga hoonet teenindav
abihoone.

(9) Projekteerimine on:

1) ehitise voi selle osa arhitektuurne ja ehituslik kavandamine;
2) ehitise tehnosiisteemide kavandamine;

3) ehitises kasutatava tehnoloogia kavandamine;

4) ehitise elueast ldhtuv ehitise nduetele vastava kasutamise ja hooldamise tehnomajanduslik
hindamine.

(10) Ehitamine kdesoleva miiruse tdhenduses on:

1) ehitise piistitamine;



2) ehitise laiendamine;

3) ehitise rekonstrueerimine;

4) ehitise tehnosiisteemide muutmine;
5) ehitise lammutamine.

(11) Viikeehitis on kuni 60m” hoonealuse pinnaga kuni viie meetrise korgusega hoone, mille
ei ole avalikkusele suunatud funktsioone.

(12) Ajutine ehitis on piiratud ajavahemikuks, kuid mitte kauemaks kui viieks aastaks
piistitatud ehitis.

(13) Ehitaja on ehitustdode tegemise litsentsi omav juriidiline isik vOi enda tarbeks ehitustoid
teostav fiiiisiline isik.

(14) Krunt on ehitamiseks kavandatud maaiiksus detailplaneeringu koostamise kohustusega
alal. Krundi ehitusdigusega on méiiratletud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;

4) hoonete suurim lubatud korgus.

(15) Ehitusekspert on juriidiline voi fiitisiline isik, kes on ehitus, ehitusprojektide ja ehitiste
ekspertiiside tegijad.

(16) Projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse poolt véljastatavad arhitektuurilised,
ehituslikud ja muud projekteerimise ldhteandmed ning isikute (ettevotete ja ametkondade)
loetelu, kellega projekt tuleb kooskdlastada.

(17) Jarelvalveinsener on vallavalitsuse médratud ehitusjirelevalvet korraldav isik.
(18) Ehitusjarelvalve on:

1) ehitusprojektide ja ehitiste moddistusprojektide nduetele vastavuse kontrollimine;
2) ehituslubade véljaandmine;

3) kasutuslubade viljaandmine;

4) ehitise nduetele vastavuse kontrollimine;

5) ehitise nduetele vastavuse kontrollimiseks ekspertiiside tegemise korraldamine;
6) ehitistega toimunud avariide pohjuste uurimise korraldamine;

7) ettekirjutuste tegemine vastavalt oma piadevusele.

(19) Raieluba on vallavalitsuse poolt viljastatud luba raiet6odeks tiheasustus- ja (voi)
kaitsereziimiga aladel (pargid).

(20) Planeering on planeerimise kdigus valmiv dokument, mis koosneb tekstilisest ja
graafilisest osast.
(21) Uldplaneering koostatakse kogu valla vdi linna territooriumi voi selle osade kohta.

(22) Detailplaneering koostatakse ldhiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks valla voi
linna territooriumi osa kohta.

(23) Lahteiilesanne on vallavolikogu vo&i vallavalitsuse kinnitatud dokument, milles
midratakse dra Kose valla kui kohaliku omavalitsusiiksuse ldhteseisukohad planeeringu
koostamiseks, konkretiseeritakse planeeringu koostamise eesmidrk ja planeeringu
vormistamise nouded.



(24) Teemaplaneering on iildplaneeringu tdpsustamiseks ja tdiendamiseks koostatud
planeering, mille teema miiratakse vastavalt planeerimisseaduses sitestatud iildplaneeringu
eesmdrkidele.

(25) Tiheasustusala on maa-ala, mis on tiheasustusega alaks miiratud valla iildplaneeringuga
vOi vastavalt Harju maakonnaplaneeringu méératlusele.

(26) Hajaasustusala on maa-ala, mis ei ole méiratud tiheasustusalaks.

(27) Ouemaa on maatulundusmaa osa, mis on ette nihtud iihe iiksikelamu ja seda teenindavate
abihoonete rajamiseks.

§ 3. Valla voi selle osade, planeerimise ja ehitamise pohimoétted ja nouded
(1) Uldplaneering on aluseks

1) Detailplaneeringu koostamiseks detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja
juhtudel.

2) Projekteerimistingimuste koostamisel viljaspool detailplaneeringu kohustusega alasid.
3) Maakorraldustoimingutel.
(2) Detailplaneeringu jdrgne ehitamine

1) Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral on ehitise piistitamiseks koostatava
ehitusprojekti aluseks kehtestatud detailplaneering. Vallavalitsus vdib vilja anda ehitise
arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused.

2) Ehitamine peab toimuma vastavalt ehitusprojektile. Ehitusprojekt koostatakse kehtestatud
detailplaneeringu alusel.

3) Kruntide minimaalsed suurused detailplaneeringu kohustusega aladel ja maaiiksuste
minimaalsed suurused hajaasustuses on toodud kidesoleva mééruse lisas.

4) Krundi maksimaalne tdisehituse protsent Kose alevikus on 25 % ja teistel juhtudel 20 %.

(3) Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik iildplaneeringus sitestatud aladel ja
tingimustel ning olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega
territooriumi osadel:

1) uute hoonete ehitusprojekti koostamise ja piistitamise aluseks;

2) olemasolevate hoonete maapealsest kubatuurist iile 33 protsendi suuruse laiendamise ja
selle ehitusprojekti koostamise aluseks;

3) maa-alade kruntideks jaotamise korral.

(4) Kéesoleva paragrahvi 16ike 3 punktis 1 nimetatud hooneteks ei ole:
1) iiksikelamu korvalhooned;

2) suvila korvalhooned,;

3) aiamaja korvalhooned;

4) kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga viikehooned.

(5) Kiesoleva paragrahvi 16ike3 punktis 2 nimetatud hooneteks ei ole:
1) tiksikelamu;

2) suvila;

3) aiamaja;

4) iiksikelamu korvalhooned;

5) suvila korvalhooned,;



6) aiamaja korvalhooned.

(6) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 3 nimetatud aladele 1000 m? ja suurema ehitusaluse pindalaga
tootmishoone rajamiseks on detailplaneeringu koostamine kohutuslik.

§ 4. Ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused

(1) Hooneid ei tohi piistida 1ihemale kui:

1) viis (5) meetrit krundi piirist (va kui on kooskdlastatud naaberkinnistu omanikuga);
2) hajaasustuses kiimme (10) meetrit katastriiiksuse piirist.

(2) Elamu (va korterelamu) lubatud suurimaks kdrguseks maapinnast on:

1) kaheksa (8) meetrit detailplaneeringu koostamise kohustusega alal;

2) kiimme (10) meetrit véljapool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid.

(3) Korterelamute rddusid ja lodzasid kinni ehitada ja hoone fassaadi voib muuta vaid kogu
hoonel korraga sellekohase ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.

(4) Tiheasustusaladel tuleb hoonete laiendamisel ja rekonstrueerimisel ning uute hoonete
projekteerimisel lihtuda konkreetse piirkonna ehitustraditsioonist, loodus- ja kultuurimiljoost.

(5) Tiheasustusaladel tuleb ka elamute korvalhoonete ning kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga
viikehoonete projekteerimisel ja ehitamisel arvestada kehtivas detailplaneeringus médratud
krundi ehitusdigusega.

(6) Tiheasustusaladele ei tohi ehitada vilisvoodrita timarpalkelamuid.

(7) Aluspinnaga kohtkindlalt tihendatud piirdeaedu voib ehitada:

1) tiheasustuses ja kompaktse hoonestusega aladel mooda krundi voi katastriiiksuse piire;
2) hajaasustuses vahetult duemaa iimber.

(8) Tiheasustusaladel ei tohi piirdeaiad olla korgemad kui 1,5 meetrit vilja arvatud
tootmisobjektide timbritsemiseks piistitatavad aiad.

(9) Piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pidada viljakujunenud traditsioonist.
(10) Tiheasustusaladel tuleb piirdeaedade rajamine kooskdlastada vallavalitusega.

(11) Detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega voib ehitisele kehtestada ka muid
ndudeid.

(12) Korterelamute piirkonnas ei ole piirdeaiad korterelamute vahele lubatud.

§ 5. Projekteerimistingimused

(1) Projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

(2) Projekteerimistingimused véljastatakse ehitusprojekti koostamiseks, mille korral on vajalik
ehitusprojekti koostamine ja ehitise piistitamiseks ei ole ndutav detailplaneeringu olemasolu.

3) Naaberkinnistute omanikega kooskdlastamise vajadusel korraldab
projekteerimistingimuste  kooskdlastamist  projekteerimistingimuste  taotluse  esitaja.
Vallavalitsus méddrab projekteerimistingimused pédrast naaberkinnistute omanikega
kooskdlastamist.



(4) Uks eksemplar projektist koos teostatud geodeetiliste ning vajadusel geoloogiliste
uuringute andmetega antakse iile vallale.

(5) Projekteerimistingimused avalikustatakse valla veebilehel kiimne pédeva jooksul
projekteerimistingimuste viljastamise pdevast arvates.

§ 6. Ajutise ja viikeehitise ehitamise kord ja kasutamine
(1) Ajutise ehitise ehitamine:

1) ajutise ehitise ehitamiseks on vajalik ehitusluba, vilja arvatud kidesoleva paragrahvi 1digetes
2 ja 3 nimetatud juhtudel;

2) iile 20 m* ehitusaluse pindalaga viikeehitise ehitamiseks on vajalik kirjalik ndusolek;

3) kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga viikeehitise ehitamiseks ei ole vajalik omada kirjalikku
ndusolekut ega ehitusluba.

(2) Viikeehitise ehitamiseks on vajalik vallavalitsuse kirjalik ndusolek, vilja arvatud juhul,
kui ehitatakse kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga viikeehitist.

(3) Juhul, kui ehitatakse kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga viikeehitist, peab ehitise omanik
teavitama vallavalitsust. Teavitus sisaldab seletuskirja kujul ehitise modtmeid, kasutuse
funktsiooni, orienteeruva ehitamise aja ja asukoha skeemi.

(4) Viikeehitise kasutamine:
1) viikeehitisel ei ole vaja kasutusluba, vilja arvatud juhul, kui seda kasutatakse elamiseks;

2) detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel piistitatud viikeehitisest tuleb
ehitise omanikul teavitada vallavalitsust esitades ehitise teatise viie toOpdeva jooksul
viikeehitise piistitamisest arvates;

3) viikeehitise piistitamise kohta ei pea esitama ehitise teatist, kui taotletakse viikeehitisele
kasutusluba.

§ 7. Kohaliku omavalitsuse iilesannete jaotus ja tidhtajad planeerimis- ja
ehitusvaldkonna korraldamisel

(1) Vallavolikogu iilesanneteks on:

1) iild-, detail- ja teemaplaneeringute kehtestamine;

2) iild- ja teemaplaneeringute algatamine;

3) iild- ja teemaplaneeringute ldhteseisukohtade kinnitamine;

4) ehitusjdrelevalve tegemise padevusega ametikohtade méddramine.

(2) Vallavalitsuse iilesanneteks on:

1) ehitusprojektide ja ehitiste mdddistusprojektide nduetele vastavuse kontrollimine;
2) ehituslubade véljaandmine;

3) kasutuslubade viljaandmine;

4) kirjalike ndusolekute andmine;

5) projekteerimistingimuste viljastamine, vajaduse korral ehitise arhitektuursed ja ehituslikud
lisatingimused;

6) ehitise nouetele vastavuse kontrollimine;
7) vajadusel ehitise nduetele vastavuse kontrollimiseks ekspertiiside tegemise korraldamine;

8) vajadusel ehitusprojekti noduetele vastavuse kontrollimiseks ekspertiiside tegemise
korraldamine;



9) ehitusettevotja, projekteerimise ettevOtja, omanikujdrelevalvet tegeva ettevotja,
ehitusgeoloogilisi ja —geodeetilisi toid tegeva ettevOtja, ehitusprojektide ekspertiise tegeva
ettevotja, ehitiste ekspertiise tegeva ettevotja ja ehitusjuhtimisega tegeleva ettevotja nduetele
vastavuse kontrollimine;

10) vajadusel ehitistega toimunud avariide pdhjuste uurimise korraldamine;
11) vajadusel ettekirjutuste tegemine;
12) detail-, iild- ja teemaplaneeringute koostamise korraldamine;

13) detailplaneeringute algatamine ja mittealgatamine, detailplaneeringu algatamise taotlus
vaadatakse enne vallavalitsusele esitamist 1dbi vallavalitsuse poolt moodustatud komisjonis —
maa- ja planeeringute komisjonis ja annab sellele oma soovitusliku iseloomuga seisukoha;

14) ehitusgeoloogiliste ja —geodeetiliste toode tulemuste sdilitamine;
15) kirjaliku ndusoleku andmisega seotud dokumentide séilitamine;
16) ehitusloa viljastamisega seotud dokumentide sdilitamine;

17) kasutusloa viljastamisega seotud dokumentide siilitamine;

18) ehitise iilevaatuse teostamine kasutusloa viljastamisele eelnevalt;
19) vajadusel ehitise iilevaatuse teostamisele kaasata piadevaid isikuid ja institutsioone;
20) ettekirjutuste tegemise pidevusega ametiisikute midramine;

21) riiklikule ehitisregistrile andmete esitamine;

22) projekteerimistingimuste avalikustamine;

23) vajadusel ajutise ehituskeelu kehtestamine.

(3) Vallavalitsuse iilesannete tdhtajad on jirgmised:

1) anda kirjalik ndusolek voi keelduda selle andmisest 10 pédeva jooksul kirjaliku ndusoleku
taotluse saabumise pédevast arvates voi ehitusprojekti ndude korral ehitusprojekti esitamise
pédevast arvates;

2) kirjaliku ndusoleku taotleja esitatud dokumentide puudulikkuse korral vdimaldada taotlejal
korvaldada puudused viie toOpdeva jooksul kirjaliku ndusoleku andmisest keeldumise aluse
selgumise pédevast arvates;

3) viljastada ehitusluba voi keelduda selle viljastamisest 20 pdeva jooksul ehitusloa taotluse ja
ehitusprojekti ning vastava ndude olemasolu korral ehitusprojekti ekspertiisi esitamise pdevast
arvates;

4) ehitusloa taotleja esitatud dokumentide puudulikkuse korral voimaldada ehitusloa taotlejal
korvaldada puudused viie toopdeva jooksul ehitusloa viljastamisest keeldumise aluse
selgumise pédevast arvates;

5) tunnistada ehitusluba kehtetuks 10 pédeva jooksul vastava taotluse esitamise pdevast voi
ehitusloa kehtetuks tunnistamise aluse kohalikule omavalitsusele teadasaamise pédevast
arvates;

6) viljastada kasutusluba voi keelduda selle viljastamisest 20 pdeva jooksul kasutusloa
viljastamiseks vajaliku viimase dokumendi esitamise pievast arvates;

7) kasutusloa taotleja esitatud dokumentide puudulikkuse korral vdimaldada kasutusloa
taotlejal korvaldada puudused viie toopdeva jooksul kasutusloa véljastamisest keeldumise
aluse selgumise pédevast arvates;

8) tunnistada kasutusluba kehtetuks 10 pdeva jooksul vastava taotluse esitamise pidevast voi
ehitusloa kehtetuks tunnistamise aluse kohalikule omavalitsusele teadasaamise pédevast
arvates;



9) ehitise omanikule tehtud ettekirjutuse andmete edastamine riiklikule ehitisregistrile kahe
toopdeva jooksul ettekirjutuse tegemise pievast arvates;

10) ettevotjale tehtud ettekirjutuse andmete edastamine Tehnilise Jarelevalve Inspektsioonile
kahe toopdeva jooksul ettekirjutuse tegemise pievast arvates;

11) riiklikule ehitisregistrile andmete esitamine vastavalt esitamise korras méératud tdhtajale;

12) projekteerimistingimuste viljastamine 15 pédeva jooksul vastava taotluse esitamise pdevast
arvates;

13) projekteerimistingimuste avalikustamine 10 p#deva jooksul projekteerimistingimuste
viljastamise pdevast arvates.

§ 8. Rakendussitted

(1) Miiruse avalikustamine

1) Avalikustada méirus vallakantseleis, raamatukogudes ja Kose valla veebilehel.
(2) Méiruse rakendamine algatatud planeeringute osas

1) Miiruse joustumiseni algatatud, kuid vastuvotmata planeeringud tuleb viia kooskdlla Kose
valla iildplaneeringuga ja kdesoleva médrusega.

(3) Miiruse kehtetuks tunnistamine

1) Tunnistada kehtetuks Kose Vallavolikogu 19.05.2005 miirus nr 71 ,,Kose Vallavolikogu
29.05.2003 méiruse nr 19 ,,Kose valla ehitusmééruse kinnitamine* muutmine ja tdiendamine®.

2) Tunnistada kehtetuks Kose Vallavolikogu 26.04.2007 mdiédrus nr 62 ,,Kose valla
ehitusméiruse kinnitamine*.

3) Tunnistada kehtetuks Kose Vallavolikogu 25.10.2007 méérus nr 81 ,,Kose Vallavolikogu
26.04.2007 miaruse nr 62 ,,Kose valla ehitusméaidruse kinnitamine* muutmine*.

(4) Méiruse joustumine

1) Kéesolev miirus joustub 31.03.2008.

Uno Silberg
Kose Vallavolikogu esimees



Lisanr 1

Kose Vallavolikogu
27.03.2008

madruse nr 109 juurde

Maaiiksuse ja krundi minimaalne suurus Kose valla alevikes ja kiilades

Aleviku/kiila Maaiiksuse Krundi Krundi
nimi minimaalne minimaalne minimaalne
suurus suurus suurus
hajaasustuses tiheasustusalal hajaasustuses DP
kohustusega alal

1 | Kose - 1200 m? -

2 | Kose-Uuemoisa - 1200 m? -

3 | Ravila - 2000 m?2 -

4 | Oru 20 000 m2 4000 m2 4000 m2

5 | Ahisilla 20 000 m2 - 1200 m?

6 | Kanavere 20 000 m2 - 20 000 m2

7 | Karla 20 000 m? - 20 000 m?

8 | Kata 20 000 m2 - -

9 | Kolu 20 000 m2 - 4000 m2
10 | Krei 20 000 m2 - 2000 m?
11 | Kuivajoe 20 000 m? - 4000 m?
12 | Liiva 20 000 m2 20 000 m2
13 | Nombra 20 000 m2 - -

14 | Norava 20 000 m? - -

15 | Palvere 20 000 m2 - 5000 m?

16 | Raveliku 20 000 m2 - 20 000 m2

17 | Saula 20 000 m2 - 20 000 m2

18 | Someru 20 000 m2 - -

19 | Tade 20 000 m2 - 2000 m?

20 | Tammiku 20 000 m2 - -

21 | Tuhala 20 000 m2 - -

22 | Vardja 20 000 m2 - -
Pirita joe adres - - 5000 m2
Telefonijaama - - 4000 m?
iimbruses

23 | Vilama 20 000 m? - -

24 | Viskla 20 000 m2 - -
Keskuses - - 10 000 m?
Maantee dires - - 5000 m?

25 | Volle 20 000 m2 - -
Ravila {imbruses - - 5000 m?
kaugemal - - 20 000 m?




